
Порядок укладення договору оренди земельної ділянки на
новий строк

Верховною Радою України прийнято Закон України від 05.12.2019 № 340-ІХ «Про внесення змін до деяких
законодавчих актів України щодо протидії рейдерству», який запровадив зміни до низки законодавчих актів, у тому
числі: до Земельного кодексу України та Закону України «Про оренду землі».

     Крім інших змін, з 16 липня 2020 року починають діяти нововведення, що стосуються поновлення договору
оренди землі. Що саме змінилося?

 

Відповідно до статті 33 Закону України «Про оренду землі» після закінчення строку, на який було укладено договір
оренди землі, орендар, який належно виконував обов’язки за умовами договору, має переважне право перед
іншими особами на укладення договору оренди землі на новий строк.

Орендар, який має намір скористатися переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк,
зобов’язаний повідомити про це орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі у строк,
встановлений цим договором, але не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії договору оренди землі. У
разі смерті орендодавця до закінчення строку дії договору оренди землі орендар, який має намір скористатися
переважним правом на укладення договору оренди землі на новий строк, зобов’язаний повідомити про це
спадкоємця земельної ділянки протягом одного місяця з дня, коли йому стало відомо про перехід права власності
на земельну ділянку.

До листа-повідомлення про укладення договору оренди землі на новий строк орендар додає проект договору.

При укладенні договору оренди землі на новий строк його умови можуть бути змінені за згодою сторін. У разі
недосягнення домовленості щодо орендної плати та інших істотних умов договору переважне право орендаря на
укладення договору оренди землі припиняється.

Орендодавець у місячний строк розглядає надісланий орендарем лист-повідомлення з проектом договору оренди,
перевіряє його на відповідність вимогам закону, узгоджує з орендарем (за необхідності) істотні умови договору і в
разі відсутності заперечень укладає договір оренди.

Відповідно до статті 126 Земельного кодексу України сторони можуть також передбачити в договорі оренди
земельної ділянки пункт щодо поновлення договору оренди після закінчення строку його дії. В даному випадку,
якщо договір містить умову про його поновлення після закінчення строку, на який його укладено, то цей договір
поновлюється на такий самий строк і на таких самих умовах. Поновленням договору вважається поновлення
договору без вчинення сторонами договору письмового правочину про його поновлення в разі відсутності заяви
однієї із сторін про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про поновлення
договору. Вчинення інших дій сторонами договору для його поновлення не вимагається.

Сторона договору, яка бажає скористатися правом відмови від поновлення договору не пізніш як за місяць до дати
закінчення дії такого договору, подає до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно заяву про
виключення з цього реєстру відомостей про поновлення договору.

У разі відсутності заяви про виключення з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно відомостей про
поновлення договору до дати закінчення дії такого договору після настання відповідної дати закінчення дії
договору державна реєстрація речового права продовжується на той самий строк.

Але, правила, визначені статтею 126-1 Земельного кодексу України щодо поновлення договорів оренди землі,
поширюються на договори оренди землі, укладені або змінені після набрання чинності Законом України «Про
внесення змін до деяких законодавчих актів України щодо протидії рейдерству», тобто з 16 липня 2020 року.

     У разі виникнення будь-яких питань Ви можете звернутися до Березівського бюро правової допомоги, яке
знаходиться за адресою: м.Березівка, вул. М.Грушевського (К.Маркса), 10, або за телефоном: (04856) 2-12-91.
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